ERK YMM SIRKULER

Sirkiiler Tarih: 30.12.2022
Sirkiiler No :2022.65

Konu: 82 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile
2023 yilinda uygulanacak olan vergi oranlarina esas mesken
nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve tist sutmirlart agiklanmistir.

Ozet: 30 Aralik 2022 tarihli 2.Mukerrer Resmi Gazete'de
yayimlanan Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 82)
ile; Emlak Vergisi Kanunu 'nun 42 nci maddesinde yer alan tutar
ile 44 iincii maddesinin ikinci fikrasinda yer alan vergi
oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve iist
smrlarmin tespiti hususlarinda a¢iklamalar yapilmaktadr.

2022 yili igin gegerli olan bu tutar, Hazine ve Maliye
Bakanliginca yeniden degerleme orammin yarisi olan olan
(% 122,93/2=) % 61,465 (altmis bir virgiil dort yiiz altmis bes
orant dikkate alinmak suretiyle artirilmast suretiyle bulunacak
tutarlar olacaktir

Bu Teblig 1/1/12023 tarihinde yiiriirliige girmektedir.
Soz konusu Genel Teblige ulasmak i¢in tiklayinizg
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Bu sirkiilerde yer verilen
acgiklamalarimiz, konuya iliskin
genel bilgiler icermektedir.
Ayrintili agiklamalar igin bu
sirkiilerde yer alan ilgili mevzuata
veya goriis icin ERK YMM ye
basvurulmasinda yarar
bulunmaktadir.
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2021 yihinda yapilan takdirler nedeniyle 2022 yihinda miikellefiyeti baslayanlarin 2023 yihina ait
emlak vergi degerlerinin hesabi

2021 yilinda yapilan takdirler nedeniyle bina ve arazi vergisi miikellefiyeti 2022 yilindan itibaren yeniden
baslamis bulunmaktadir.

Bu miikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2023 yili vergi degerleri, 2022 yili vergi degerlerinin, bu yila
ait yeniden degerleme oraninin yarisi olan (% 122,93/2=) % 61,465 (altmig bir virgiil dort yiiz altmis bes)
oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1: Miikellef (A) Manisa ili, Akhisar Belediyesi smirlar1 iginde yer alan meskeni 2016 yilinda
satin almigtir. 2022 yili emlak vergi degeri 950.000,00 TL olan meskenin 2023 yili emlak vergi degeri asagida
belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 | Meskenin 2022 yilina ait emlak vergi degeri 950.000,00 TL
2 | 2022 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi (%122,93/2 =) %61,465
3 | Meskenin 2023 yili emlak vergi degeri [ 1+(1x2)] 1.533.917,50 TL
4 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin 1.533.000.00 TL
tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri R

2023 yihi itibariyla miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin tespiti

Miikellefiyeti 2023 yilinda baslayanlarin, miikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi tarhiyatina
esas alinacak vergi degerleri; takdir komisyonlarinca 2021 yilinda takdir edilen asgari dlgiide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin; 2022 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle
bulunacak asgari 6l¢lide metrekare birim degeri dikkate alinarak hesaplanacaktir.

ORNEK 2: Miikellef (B) 2022 yilinda Bursa ili, inegol Belediyesi smirlari icinde yer alan
2.000 m2 biiytikliigiinde bir arsa satin almis ve bu arsaya iliskin emlak vergisi bildirimini ilgili belediyeye
vermistir. Arsanin bulundugu cadde i¢in takdir komisyonunca 2022 yilindan itibaren uygulanmak iizere takdir
edilen asgari dl¢iide arsa metrekare birim degeri 200,00 TL'dir.

2022 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi % 61,465 olarak tespit edilmis olduguna gore,
miikellefiyeti 2023 yilinda baslayacak bu miikellefin 2022 yilinda satin aldigi arsanin 2023 yili arazi (arsa)
vergisine esas vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 2022 yilindan itibaren uygulanmak iizere takdir komisyonunca 2021 20000 TL
yilinda takdir edilen asgari 6lgiide arsa metrekare birim degeri '

2 2023 yilina ait asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin 0461 465
hesabinda uygulanacak artis orani (%122,93/2 =) '

3 20?3 ylll emlak vergi degerine esas asgari Ol¢iide arsa metrekare birim 32293 TL
degeri [1+(1x2)]

4 | Arsanin yiizdl¢iimii 2.000 m*

5 | Arsanin 2023 y1li vergi degeri (3x4) 645.860,00 TL
Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin

6 tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri 645.000,00 TL

ORNEK 3: Miikellef (C) Samsun ili, Atakum Belediyesi simirlar iginde yer alan 600 m2 arsa iizerinde
insa edilen ve ingaat1 2012 yilinda sona ermis olan bir isyerini 2022 yilinda satin almistir. Celik karkas, 1 inci
smif olan insaatin digtan disa ylizolgtimii 180 m2'dir. Bu igyeri i¢in 2023 yilina ait uygulanacak bina metrekare
normal ingaat maliyet bedeli 4.135,88 TL'dir. Arsanin bulundugu cadde icin 2022 yilinda uygulanan asgari
Olcilide arsa metrekare birim degeri 700,00 TL'dir.

2023 yilina ait asgari dl¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani
% 61,465 olarak tespit edildigine gore miikellefiyeti 2023 yilinda baglayan bu miikellefin igyerinin 2023 yil
vergi degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin
hesabinda asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi ile aginma pay1 indirimi ihmal edilmistir.)

1 Ingaatin tiirii ve s1r.11f1na gére_ 2023 y111pa ait uygulanacak bina 413588 TL
metrekare normal ingaat maliyet bedeli

2 | Binanin distan disa yiizolgtimii 180 m*

3 | Binanin maliyet bedeli (1x2) 744.458,40 TL
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4 2022 yilindan itibaren uygulanmak tizere takdir komisyonunca 2021 700.00 TL
yilinda takdir edilen asgari 0l¢iide arsa metrekare birim degeri '

5 2023 yilina ait asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin 0461 465
hesabinda uygulanacak artig orani (%122,93/2 =) o0
2023 y1l1 emlak vergi degerine esas asgari dlclide arsa metrekare birim

6 degeri [4+(4x5)] 1.130,25TL

7 | Arsanin yiizolglimil 600 m*

8 | Arsanin vergi degeri (6X7) 678.150,00 TL

9 | Binanin 2023 y1li vergi degeri (3+8) 1.422.608,40 TL
Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin

10 tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri 1.422.000,00 TL

1319 sayil Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutarin tespiti

2023 yilinda uygulanacak olan 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutar, 2022 yilina ait
tutarin 2022 yili i¢in belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan (% 122,93/2=) % 61,465 (altmis bir
virgiil dort yiiz altmis bes) oraninda artirilmasi suretiyle 9.967.000 Tiirk Liras1 olarak tespit edilmistir.

1319 sayih Kanunun 44 iincii maddesinde yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz
degerlerinin alt ve iist simirlarinin tespiti

2023 yilinda uygulanacak olan 1319 sayili Kanunun 44 iincii maddesinin ikinci fikrasinda yer alan vergi
oranlaria esas mesken nitelikli taginmaz degerlerinin alt ve iist sinirlart, 2022 yilina ait degerlerin 2022 yili igin
belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan (% 122,93/2=) % 61,465 (altmis bir virgiil dort yiiz altmis bes)
oraninda artirilmasi suretiyle;

9.967.000 TL ile 14.951.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

9.967.000 TL’yi agan kismi igin (Binde 3)
19.936.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 14.951.000 TL’si i¢in

14.952 TL, fazlas1 igin (Binde 6)
19.936.000 TL’den fazla olanlar 19.936.000 TL’si i¢in 44.862 TL,

fazlasi igin (Binde 10)

olarak tespit edilmistir.

Saygilarimizla.

ERK Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik

Hizmetleri Ltd. Sti.

Mehmet ERKAN

Yukarida yer verilen agiklamalarimiz, konuya iliskin genel bilgiler icermektedir. Ayrintili

actklamalar icin bu sirkiilerde yer alan ilgili mevzuata veya goriis icin ERK YMM ye
basvurulmasinda yarar bulunmaktadir.
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