ERK YMM SIRKULER

Sirkiiler Tarih: 01.01.2021
Sirkiiler No :2021.11

Konu: 78 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile
arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas alinarak uygulanan
vergi, har¢ ve benzeri mali yiikiimliiliikler a¢iklanmustir.

Ozet: 30 Aralik 2020 tarihli 1. Miikerrer Resmi Gazete'de
vayumlanan Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 78)
ile; 2021 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi degerleri ile
2021 yihnda miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin
hesabinda dikkate alinacak asgari olgiide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin ve degerli konut vergisine iliskin
olarak 2021 yilinda uygulanacak olan 29/7/1970 tarihli ve 1319
sayili Emlak Vergisi Kanununun 42 nci maddesinde yer alan
tutar ile 44 iincii maddesinin ikinci fikrasinda yer alan vergi
oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve tist
stmwrlarimin tespitine iliskin agiklamalara yer verilmistir.

Bu Teblig 1/1/12021 tarihinde yiiriirliige girmektedir.

Soz konusu Genel Teblige ulasmak igin tiklayiniz.

ERK Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik Hizmetleri Ltd. Sti.

Adres: Kiigiikbakkalkdy Mah.
Vedat Giinyol Cad. Defne Sok.
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Bu sirkiilerde yer verilen
acgiklamalarimiz, konuya iliskin
genel bilgiler icermektedir.
Ayrintili agiklamalar igin bu
sirkiilerde yer alan ilgili mevzuata
veya goriis icin ERK YMM ye
bagvurulmasinda yarar
bulunmaktadur.
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2020 yili ve onceki yillarda miikellef olanlarin 2021 yilina ait emlak vergi degerlerinin
hesabi

Bu miikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2021 yili vergi degerleri, 2020 yili vergi
degerlerinin, bu yila ait yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%9,11/2=) %4,555 (dort
virgiil besyiizellibes) oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1: Miikellef (A) Bursa ili, Niliifer Belediyesi sinirlar1 iginde yer alan meskeni 2014
yilinda satin almigtir. 2020 yil1 emlak vergi degeri 220.000,00 TL olan meskenin 2021 yili
emlak vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 Meskenin 2020 yilina ait emlak vergi degeri 220.000,00 TL
2 2020 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi (%9,11/2=) %4,555

3 Meskenin 2021 yili emlak vergi degeri [1+(1x2)] 230.021,00 TL
4  Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin tahakkukunda 230.000,00 TL

esas alinacak emlak vergi degeri

2021 yih itibariyla miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin tespiti

Miikellefiyeti 2021 yilinda baglayanlarin, miikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerinin hesabinda; takdir komisyonlarinca 2017 yilinda
takdir edilen ve 2018 yilinda uygulanan asgari Olgiide arsa ve arazi metrekare birim
degerleri; 30/11/2018 tarihli ve 30611 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Vergi Usul Kanunu
Genel Tebligi (Sira No: 503) ile 2018 yilina ait belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi
olan (%23,73/2=) %11,865 (onbir virgiil sekizyiizaltmisbes) nispetinde artirilmasi suretiyle
bulunacak 2019 yili degerinin, 23/12/2019 tarihli ve 30987 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 512) ile 2019 yilina ait belirlenen
yeniden degerleme oraninin yarist olan (%22,58/2=) %11,29 (onbir virgiil yirmidokuz)
nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacak 2020 yili degerinin, 28/11/2020 tarihli ve 31318
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 521) ile 2020
yilina ait belirlenen yeniden degerleme oraninin yarist olan (%9,11/2=) %4,555 (dort
virgiil besyiizellibes) nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinacaktir.

ORNEK 2: Miikellef (B) 2020 yilinda Bingél ili, Merkez ilgesi smirlar1 icinde
350 m2 biiyiikliiglinde bir arsa satin almis ve bu arsaya iligkin emlak vergisi bildirimini ilgili
belediyeye vermistir. Arsanin bulundugu cadde i¢in takdir komisyonunca 2018 yilindan

itibaren uygulanmak iizere takdir edilen asgari Olciide arsa metrekare birim degeri 200,00
TL dir.

2018 yilina ait yeniden degerleme oraninin yaris1 %11,865, 2019 yilina ait yeniden degerleme
oraninin yarist %11,29 ve 2020 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi ise %4,555 olarak
tespit edilmis olduguna gore, miikellefiyeti 2021 yilinda baslayacak bu miikellefin 2020
yilinda satin aldig1 arsanin 2021 yili arazi (arsa) vergisine esas vergi degeri asagida belirtildigi
sekilde hesaplanacaktir.

1 2018 yilindan itibaren uygulanmak iizere takdir komisyonunca 2017 200,00 TL
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yilinda takdir edilen asgari 6lciide arsa metrekare birim degeri

2 2019 yilina ait asgari dlgiide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin %11,865
hesabinda uygulanacak artis orani (%23,73/2=)

3 2019 yili emlak vergi degerine esas asgari Olgiide arsa metrekare birim 223,73 TL
degeri [1+(1x2)]

4 2020 yilina ait asgari 6l¢lide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin %11,29
hesabinda uygulanacak artig orani (%22,58/2=)

5 2020 yili emlak vergi degerine esas asgari 0l¢iide arsa metrekare birim 248,99 TL
degeri [3+(3x4)]

6 2021 yilina ait asgari dl¢lide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin %4,555
hesabinda uygulanacak artis orani (%9,11/2=)

7 2021 yili emlak vergi degerine esas asgari 6l¢giide arsa metrekare birim 260,33 TL
degeri [5+(5x6)]

8  Arsanin yiizol¢imii 350 m?

9  Arsanin 2021 yili vergi degeri (7x8) 91.11550 TL

10 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin 91.000,00 TL

tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri

ORNEK 3: Miikellef (C) Nevsehir ili, Urgiip Belediyesi smirlar1 i¢inde 400 m2 arsa iizerinde
insa edilen ve ingaat1 2012 yilinda sona ermis olan bir isyerini 2020 yilinda satin almistir.
Betonarme karkas, 1 inci smif olan insaatin distan disa ylizol¢iimii 120 m2’dir. Bu igyeri i¢in
2021 yilma ait uygulanacak bina metrekare normal insaat maliyet bedeli 1.605,82 TL’dir.
Arsanin bulundugu cadde i¢in 2018 yilinda uygulanan asgari 6lclide arsa metrekare birim
degeri 500 TL dir.

2019 yilna ait asgari Olciide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda
uygulanacak artis oran1 %11,865, 2020 yilina ait asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim
degerlerinin hesabinda uygulanacak artis oran1 %11,29 ve 2021 yilina ait asgari dlgiide arsa
ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani ise %4,555 olarak
tespit edildigine gore miikellefiyeti 2021 yilinda basglayan bu miikellefin isyerinin 2021 yili
vergi degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi
degerinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi ile asinma pay1 indirimi ihmal
edilmistir.)

1 Insaatin tiirii ve simfina gore 2021 yilina ait uygulanacak bina  1.605,82TL
metrekare normal insaat maliyet bedeli

2 Binanin distan disa ylizol¢limii 120 m?

3 Binanin maliyet bedeli (1x2) 192.698,40 TL

4 2018 yilindan itibaren uygulanmak tizere takdir komisyonunca 500,00 TL
2017 yilinda takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metrekare birim
degeri

5 2019 yilina ait asgari 6lgilide arsa ve arazi metrekare birim %11,865
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degerlerinin hesabinda uygulanacak artig orani (%23,73/2=)

6 2019 yili emlak vergi degerine esas asgari olciide arsa metrekare 559,33 TL
birim degeri [4+(4x5)]

7 2020 yilina ait asgari dl¢iide arsa ve arazi metrekare birim %11,29
degerlerinin hesabinda uygulanacak artig orani (%22,58/2=)

8 2020 y1li emlak vergi degerine esas asgari olciide arsa metrekare 622,48 TL
birim degeri [6+(6x7)]

9 2021 yilina ait asgari 6lgiide arsa ve arazi metrekare birim %4,555
degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani (%9,11/2=)

10 2021 y1l1 emlak vergi degerine esas asgari dlciide arsa metrekare 650,83 TL
birim degeri [8+(8x9)]

11 Arsanin yiizolglimii 400 m?

12 Arsanin vergi degeri (10x11) 260.332,00 TL

13 Binanin 2021 y1l1 vergi degeri (3+12) 453.030,40 TL

14 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin 453.000,00 TL

tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri

1319 sayih Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutarin tespiti

2021 yilinda uygulanacak olan 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutar, 2020
yilina ait tutarin 2020 yili i¢in belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%9,11/2=)
%4,555 (dort virgiil besylizellibes) oraninda arttirilmasi suretiyle 5.227.000 Tiirk Liras1 olarak
tespit edilmistir.

1319 sayih Kanunun 44 iincii maddesinde yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli
tasinmaz degerlerinin alt ve iist sinirlarinin tespiti

2021 yilinda uygulanacak olan 1319 sayili Kanunun 44 {incii maddesinin ikinci fikrasinda yer
alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve st smirlari, 2020
yilma ait degerlerin 2020 yili i¢in belirlenen yeniden degerleme oraninin yarist olan
(%9,11/2=) %4,555 (dort virgiil besyiizellibes) oraninda arttirilmast suretiyle

5.227.000 TL ile 7.841.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

5.227.000 TL’yi asan kismi igin (Binde 3)
10.455.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.841.000 TL’si i¢in

7.842 TL, fazlasi igin (Binde 6)
10.455.000 TL’den fazla olanlar 10.455.000 TL’si i¢in 23.526 TL,

fazlasi i¢in (Binde 10)

olarak tespit edilmistir.

Bu Teblig 1/1/2021 tarihinde yiiriirliige girmektedir.
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Saygilarimizla.

ERK Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik

Hizmetleri Ltd. Sti.

Mehmet ERKAN

Yukarida yer verilen agiklamalarimiz, konuya iliskin genel bilgiler icermektedir. Ayrintili

actklamalar icin bu sirkiilerde yer alan ilgili mevzuata veya goriis icin ERK YMMye
basvurulmasinda yarar bulunmaktadur.
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