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Konu: Degerli Konut Vergisinde degislik yapan 7221 sayili
Kanun, 20 Subat 2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazete'de

Yayimlanmigtir.

Ozet. Degerli Konut Vergisine iliskin olarak Emlak Vergisi
Kanununda degisiklik yapan, 7221 Sayili "Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanun" 20 Subat 2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazete'de
vayumlanarak yiiriirliige girmistir. Yapilan diizenleme ile;

+ Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince belirlenen
degerler iptal edilmigtir.
* Muafiyetlere iliskin kapsam genisletilmistir.

% Degerli Konut Vergisi tarifesinde ve hesaplama seklinde
degisiklik yapimstir.

* Degerli Konut Vergisi 1 yil siireyle ertelemistir.

Konu ile ilgili degisiklikler hakkindaki ayrintili acgiklamalar,
asagida yer almaktadir.
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Bu sirkiilerde yer verilen
agtklamalarimiz, konuya iligkin
genel bilgiler icermektedir.
Ayritilt agiklamalar igin bu
sirkiilerde yer alan ilgili mevzuata
veya goriis icin ERK YMM ye
basvurulmasinda yarar
bulunmaktadir.
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Degerli Konut Vergisine iliskin olarak Emlak Vergisi Kanununda degisiklik yapan 7221 Sayili
"Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun" TBMM
Genel Kurulunca 13 Subat 2020 tarihinde kabul edilerek yasalagmistir. S6z konusu Kanun, 20
subat 2020 tarih ve 31045 say1li, Resmi Gazete'de yayimlanarak yliriirliige girmistir.

07/12/2019 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 7194 Sayili Kanun’un 30 ile 37 nci maddeleriyle,
Emlak Vergisi Kanununa eklenen 42 ile 49 uncu maddelerle, Deger Konut Vergisi ihdas edilmis
ve bu konu hakkinda ayrintili agiklamalar, 2019.89 sayili Sirkiilerimizde yer almaktadir.

Kamuoyunda ilk gilinden itibaren tartisma konusu olan ve ilk beyannamenin 20 Mart 2020 giinii
sonuna kadar ertelenmesi ile kamu oyunda kanuni diizenleme ile uygulamanin ertelenecegi
beklentisi olugsmus ve bu beklenti, TBMM Genel Kurulunun 11.02.2020 tarihli, “Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun Teklifinin” goriismeleri
esnasinda verilen onergelerin kabul edilmesi ile hayata gegmistir.

S6z konusu degisiklikler ana hatlar1 ile asagida yer almaktadir.

1. Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince belirlenen degerler iptal edilmistir.

7221 sayili Kanunun 16 nci1 maddesinin (a) fikrasiyla, Emlak Vergisi Kanununun 42 nci
maddesinin birinci fikrasinda Ongoriilen degisiklikle, degerli konut vergisi matrahinin
belirlenmesinde Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiince yapilan degerlemelerin dikkate alinmasi
uygulanmasina son verilmektedir. Bunun yerine belediyelerce belirlenen bina vergi degeri esas
alinacaktir.

2. Muafiyetlere iliskin kapsam genisletilmistir.

7221 sayilh Kanunun 16 nct maddesinin (c) fikrasiyla, Emlak Vergisi Kanununun 46 nci
maddesinin birinci fikrasinin (a) ve (b) bendinde ongoriilen degisiklikle;

+ Gelir durumuna bakmaksizin Tirkiye sinirlar1 i¢inde mesken nitelikli tek tasinmazi
olanlar,

+ Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin, Degerli konut vergisi konusuna giren
en diisiik degerli mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil)
(Bu hiikiim, belirtilen kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalar1 halinde hisselerine ait
kisim hakkinda da uygulanir.),

+ Toplu Konut idaresi Baskanliginin mesken nitelikli tasinmazlari,
muafiyet kapsamina alinmaktadir.

7221 sayili Kanun ile bu hiikiimde de bazi degisiklikler yapilarak tek meskeni olan herkes degerli
konut vergisi kapsamindan ¢ikarilmistir. Bir baska deyisle geliri olup olmadigina ya da emekli
olup olmadigina bakilmaksizin Tiirkiye sinirlart i¢inde tek konutu olanlar, bu konutun degeri ne
olursa olsun degerli konut vergisi 6demeyeceklerdir

7221 sayili Kanun ile degerli konut vergisi kapsamina giren birden fazla konutu olanlar icin de
degisiklige gidilmistir. Buna gore; birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlar, degerli
konut vergisi konusuna giren en diisiik degerli mesken nitelikli tek tasinmazi, muafiyet kapsamina
alimmaktadir.
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Ornegin; (A) kisisinin 4.000.000 TL, 6.000.000 TL ve 12.000.000 TL degerinde, 3 konutu
bulunmasi halinde bu kisinin degerli konut vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir.

4.000.000 TL’lik konutun degeri 5.000.000 TL’den az oldugundan zaten degerli konut vergisinin
kapsamina girmemektedir. Verginin konusuna giren konutlardan en disik degerli konut
(6.000.000 TL) iizerinden de yukaridaki hiikiim kapsaminda vergi ddenmeyecektir. Bu ornekte
12.000.000 TL’lik konut, degerli konut vergisi kapsaminda olan tek konut olarak vergisinin
hesaplanmas1 gerekmektedir.

Asagidaki tarifeye gore 10.000.000 TL’yi asan kisim (2.000.000 TL) {izerinden binde 10 oraninda
hesaplanan 20.000 TL’ye, yine tarife uyarimnca 22.500 TL’nin eklenmesi suretiyle hesaplanacak (
22.500 TL + 20.000 TL=) 42.500 TL, 6denecek degerli konut vergisi tutari olmaktadir.

3. Degerli Konut Vergisi tarifesinde degisiklik yapilmstir.

7221 sayili Kanunun 18 inci maddesiyle, Emlak Vergisi Kanununun 44 iincii maddesinde
yapilmast ongoriilen degisiklikle, degerli konut vergisinin matrah1 5.000.000 liray1r asan kismi
olarak belirlenmekte ayrica vergi tarifesi asagidaki sekilde yeniden diizenlenmektedir.

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

5.000.000 TL’yi asan kismui icin (Binde 3)
10.000.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000 TL’si i¢in 7.500 (Binde 6)
TL, fazlasi icin

10.000.000 TL’den fazla olanlar 10.000.000 TL’si i¢in 22.500 TL, fazlasi i¢in (Binde 10)
oraninda vergilendirilir.

Diizenlemenin ilk halinde 5.000.000 TL degerinde bir konuttan 15.000 TL degerli konut alinmasi
s6z konusu iken, yeni diizenlemeyle 5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlardan en fazla
7.500 TL alinmas1 6ngoriilmektedir.

4. Degerli Konut Vergisi 1 yil siireyle ertelemistir.

7221 sayili Kanunun 19 uncu maddesiyle, Emlak Vergisi Kanununa eklenen gecici 24 fiincii
madde ile degerli konut vergisine iliskin miikellefiyetin 2021 yilinin basindan itibaren baslamasi,
2020 yilma iligkin olarak beyanname verilmemesi, vergi tahakkuk ettirilmemesi 6ngoriilmektedir.

5. Degerli Konut Vergisine iliskin itiraz ve dava siirecleri

7221 sayili Kanun ile Tapu Kadastro Genel Miidiirliigiince yapilan degerlemenin iptal edilmesi ve
uygulamanin 2021 yilina ertelenmesi ile Degerli Konut Vergisine iligkin itiraz ve dava siireci
geregi ortadan kaldirmakta olup, s6z konusu 7221 sayili Kanununda yer alan bu konudaki
diizenlemelerin her hal ve takdirde yargi yolu ile denetimi miimkiin bulunmaktadir.

6. Yurirlik

7221 sayili Kanunun 16-19 nc1 maddelerinin yiirlirligi Kanunun yayim tarihi olan 20.02.2020
tarihinden itibaren baslamaktadir.
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7221 sayili Kanuna asagidaki adresten ulasmak miimkiin bulunmaktadur.

Saygilarimizla.

ERK Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik

Hizmetleri Ltd. Sti.

Mehmet ERKAN

Yukarida yer verilen aciklamalarimiz, konuya iliskin genel bilgiler icermektedir. Ayrintili

agtklamalar igin bu sirkiilerde yer alan ilgili mevzuata veya goriis i¢cin ERK YMM ye
basvurulmasinda yarar bulunmaktadir.
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