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Konu:

7144 sayili “Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapimas: Hakkinda Kanun” 25 Mayis 2018 tarih

ve 30431 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

Ozet: 7144 sayili “Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun” 25 Mayis 2018 tarihli

Resmi

Gazete’de yayimlanmistir. S6z konusu Kanun'un 5. maddesiyle Vergi Usul Kanunu’na

eklenen gecici 31. madde kapsaminda, aktife kayitli gayrimenkullerin yeniden degerlemeye tabi
tutulmast imkant getirilmistir. 7144 sayili Kanun'un gayrimenkullerde yeniden degerleme
yapilmasina imkan taniyan diizenlemesine iligkin aciklamalarimiz ana hatlari ile asagida yer
almaktadr.

*

Tam miikellefiyete tabi ve bilanco esasina gore defter tutan gelir ve kurumlar vergisi
miikellefleri 25 Mayis 2018 tarihi itibarwyla aktiflerine kayith bulunan tasinmazlarini (sat-
kirala-geri al islemine veya kira sertifikast ihracina konu edilen tasinmazlar haric) 30 Eyliil
2018 tarihine kadar yeniden degerleyebileceklerdir.

Ancak; finans ve bankacilik sektériinde faaliyet gosterenler, sigorta ve reasiirans sirketleri,
emeklilik sirketleri ve emeklilik yatiruim fonlar:, miinhasiran siirekli olarak islenmis altin,
glimiis alim-satimi ve imali ile istigal eden miikellefler ile kendilerine kayitlarimi Tiirk para
birimi disinda baska bir para birimiyle tutmalarina izin verilenler (VUK md. 215) bu
imkandan yararlanamayacaklardir.

Yeniden degerlemede, tasinmazlarin ve bunlara ait amortismanlarin, 25 Mayis 2018 tarihi
itibarwyla yasal defter kayitlarinda yer alan degerleri dikkate alinir.

Yeniden degerleme neticesinde tasinmazlarin degerinde meydana gelecek deger artisi,
bilanconun pasifinde 6zel bir fon hesabinda gosterilir. Deger artisi, tasinmazlarin yeniden
degerleme sonrasi ve yeniden degerleme oncesi net bilango aktif degerleri arasindaki farktir.

Amortisman, gayrimenkullerin yeniden degerleme sonrasinda bulunan degerleri tizerinden
ayrilacaktir.

Pasifte ozel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutari iizerinden % 5 oraninda
vergi hesaplanmasi gerekmektedir.
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* Bu vergi, yeniden degerleme isleminin yapildigi tarihi izleyen ayin 25. giinii aksamina kadar
bir beyanname ile gelir veya kurumlar vergisi yoniinden baglh olunan vergi dairesine beyan
edilir ve ayni stire igerisinde ddenir.

+ Odenen vergi; gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilmez, gelir ve kurumlar vergisi
matrahinin tespitinde gider olarak kabul edilmez.

* Beyamin zamaminda yapilmamas: ya da tahakkuk eden verginin siiresinde odenmemesi
halinde bu madde hiikiimlerinden faydalanilamaz.

* Pasifte ozel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutarimn sermayeye ilave edilmesi
miimkiindiir. Bunun disinda séz konusu fonun herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden c¢ekilen kismi, bu islemin yapildigi donem kazanct ile
iliskilendirilmeksizin bu donemde gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulur.

7144 sayili Kanun, yayum tarihi olan 25 Mayis 2018 tarihinde yiiriirliige girmektedir.

1. Kapsama giren miikellefler

Tam miikellefiyete tabi ve bilang¢o esasina gore defter tutan gelir ve kurumlar vergisi
miikellefleri 25 May1s 2018 tarihi itibariyla aktiflerine kayitli bulunan taginmazlarin (sat-kirala-geri
al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen taginmazlar hari¢) 30 Eyliil 2018 tarihine
kadar yeniden degerleyebileceklerdir.

+ Yeniden degerleme yapabilecekler: Kanun’da sayilan miikellefler disinda, bilango esasina
gore defter tutan biitlin gelir ve kurumlar vergisi miikellefleri, aktiflerinde yer alan
tasinmazlar1 yeniden degerleyebileceklerdir. Yeniden degerleme yapilmasi zorunlu degildir.
Kapsama giren gelir ve kurumlar vergisi miikellefleri, istemeleri halinde, bu olanaktan
yararlanabileceklerdir.

+ Yeniden degerleme yapamayacak olanlar: Asagida sayilan gelir ve kurumlar vergisi
miikelleflerinin yeniden degerleme yapmalart miimkiin degildir:
- Finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet gosterenler,
- Sigorta ve reasiirans sirketleri,
- Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari,
- Miinhasiran siirekli olarak islenmis altin, giimiis alim-satim1 ve imali ile ugrasanlar,
- Yabanci bir para birimiyle defter tutmasina izin verilen miikellefler. (VUK Md. 215)

2. Yeniden degerlenebilecek varhklar

7144 sayili Kanun Kanun’la sadece tasinmazlarin yeniden degerlenmesine olanak saglanmustir.
Tasinmaz tanimi kapsamina girmeyen varliklarin yeniden degerlenmesi s6z konusu degildir.
Tasinmaz tanimi Tiirk Medeni Kanunu’nun 704. maddesinde;

- Arazi
- Tapu siciline ayr1 sayfada kaydedilen bagimsiz ve stirekli haklar

- Kat milkiyeti kiitigiine kayitli bagimsiz boliimler olarak sayilmistir. Bu tanim ¢ergevesinde
yeniden degerlenebilecek taginmazlar bunlardan olugsmaktadir.

Tasinmaz tanimi kapsamina girmekle birlikte; Sat-kirala-geri al islemine veya Kira sertifikasi
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ihracina konu edilen taginmazlarin yeniden degerlenmesi miimkiin degildir.

3. Gayrimenkullerin yeniden degerlenmesinde dikkate alinacak deger

Yeniden degerlemede, tasinmazlarin ve bunlara ait amortismanlarin, 25 Mayis 2018 tarihi itibariyla
yasal defter kayitlarinda yer alan degerleri dikkate alinir. Amortismana tabi taginmazlar igin
amortismanin herhangi bir yilda yapilmamis olmasi durumunda yeniden degerlemeye esas alinacak
tutar bu amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilarak belirlenir.

Taginmazlarin yukaridaki sekilde tespit edilen degerleri ve bunlara iligkin amortismanlarin, yeniden
degerleme orani ile ¢arpilmasi suretiyle yeniden degerleme sonrasi degerleri bulunur.

4. Degerlemede kullanilacak endeksler

Yapilacak degerlemede esas alinacak yeniden degerleme orani olarak enflasyon diizeltmesine tabi
tutulan;

o En son bilangoda yer alan taginmazlar ve bunlarin amortismanlari i¢in, 2018/Nisan aymna iliskin
YI-UFE degerinin (341,88), s6z konusu bilangonun ait oldugu tarihi takip eden aya iliskin Yi-
UFE degerine béliinmesi ile bulunan oran,

o En son bilango tarihinden sonra iktisap edilen taginmazlar ve bunlarin amortismanlari igin,
2018/Nisan ayna iliskin YI-UFE degerinin (341,88), tasinmazin iktisap edildigi ay: izleyen aya

iliskin YI-UFE degerine boliinmesi ile bulunan oran,

dikkate alinacaktir.

YI-UFE ibaresi; Tiirkiye Istatistik Kurumunun her ay igin belirledigi 01.01.2005 tarihinden itibaren
iiretici fiyatlar1 endeksi (UFE) degerlerini, 01.01.2014 tarihinden itibaren yurt igi {iretici fiyat endeksi
(YI-UFE) degerlerini ifade etmektedir.

TUIK’in internet sitesinde Ocak 2006 déneminden giiniimiize kadar YI-UFE listesi yer almaktadir.
Maliye Bakanliginca ¢ikarilacak olan konuya iliskin Genel Tebligde Ocak 2005’ten Nisan/2018’e
kadar olan endeks listesinin agiklanmasi beklenmektedir.

5. Deger artis tutarinin hesabi

Yeniden degerleme neticesinde tasinmazlarin degerinde meydana gelecek deger artisi, yeniden
degerlemeye tabi tutulan tasginmazlarin her birine isabet eden deger artiglart ayrintili olarak
gosterilecek sekilde, bilangconun pasifinde 6zel bir fon hesabinda gosterilir.

Deger artisi, tasinmazlarin yeniden degerleme sonrasi ve yeniden degerleme oncesi net bilango aktif
degerleri arasindaki farktir. Net bilanco aktif degeri, tasinmazlarin bilangonun aktifinde yazili
degerlerinden, pasifte yazili amortismanlarin tenzili suretiyle bulunan degeri ifade eder.
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6. Uzerinden amortisman ayrilacak deger

Taginmazlarin1 yukaridaki hiikiimler kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutan miikellefler bu
kiymetlerini, yapilan yeniden degerleme sonrasinda bulunan degerleri iizerinden amortismana tabi
tutmaya devam edeceklerdir.

7. Vergi orani, beyan ve 6deme

Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deg@er artisi tutari iizerinden % 5 oraninda vergi
hesaplanmasi gerekmektedir.

Hesaplanan bu vergi, yeniden degerleme isleminin yapildig: tarihi izleyen ayin 25. giinii aksamina
kadar bir beyanname ile gelir veya kurumlar vergisi yoniinden bagli olunan vergi dairesine beyan
edilir ve aym siire icerisinde Odenir. Bu fikra kapsaminda 6denen vergi; gelir ve kurumlar
vergisinden mahsup edilmez, gelir ve kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak kabul
edilmez.

Beyanin zamaninda yapilmamasi ya da tahakkuk eden verginin siiresinde d6denmemesi halinde bu
madde hiikiimlerinden faydalanilamaz.

8. Fon hesabim isletmeden cekilmemesi

Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artis1 tutarinin sermayeye ilave edilmesi miimkiindiir.
Bunun disinda s6z konusu fonun herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden
¢ekilen kismi, bu islemin yapildigi donem kazanci ile iliskilendirilmeksizin bu dénemde gelir veya
kurumlar vergisine tabi tutulur.

9. Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin elden ¢ikarilmasi

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin elden c¢ikarilmasi halinde, pasifte 6zel bir fon
hesabinda gosterilen deger artiglari, kazancin tespitinde dikkate alinmayacaktir. Yeniden
degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin elden ¢ikarilmasindan 6nce VUK’ un miikerrer 298. maddesi
uyarinca enflasyon diizeltmesi yapilmasina iligkin sartlarin olugsmasi halinde, bu madde geregince
olusan deger artist fonu Ozsermayeden diisiilmek suretiyle mezk(r madde uyarinca enflasyon
diizeltmesi yapilir. Enflasyon diizeltmesi uygulamasinin 2 sarti vardir. Bunlardan ilki, son bir yila
iliskin fiyat endeksindeki (YI-UFE) artisin % 10’u geg¢mesi, ikincisi ise son 3 yila iligkin fiyat
endeksindeki (YI-UFE) artisin % 100’1 gegmesidir. Enflasyon diizeltmesinin uygulanabilmesi i¢in
bu iki sartin bir arada gergeklesmesi gerekmektedir.

10. Yururlik

7144 sayih Kanun’un 22. maddesi uyarinca, yukaridaki hiikimler Kanun’un Resmi
Gazete’de yayimlandigi tarih olan 25 Mayis 2018 tarihinde yiriirliige girmistir.

Saygilarimizla.
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Hizmetleri Ltd. Sti.

Mehmet ERKAN

Yukarida yer verilen aciklamalarimiz, konuya iliskin genel bilgiler icermektedir. Ayrintili agiklamalar igin bu
sirkiilerde yer alan ilgili mevzuata veya gériis icin ERK YMM 'ye basvurulmasinda yarar bulunmaktadir.
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