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Konu: 2017/9759 sayilt Bakanlar Kurulu Karari, 03.02.2017 tarih ve 29968 sayili Resmi Gazete'de

yayimlanmustir.

Ozet: 2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu Kararinda Konut teslimleri ile ilgili olarak;

+ 31/01/2017 tarih ve 2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu Kararmun 2,3,4,5 ve 6 nci

maddelerinde;

o Biiyiiksehirlerdeki liiks ve birinci sinif konut teslimlerinde KDV oranimin tespitinde
esas alinan arsa birim m 2 vergi degerleri giincelligini kaybettiginden, 500 ve 1000

TL olarak wuygulanan limitler,

1/1/2017  tarihinden itibaren alinan yapt

ruhsatlarindan itibaren gegerli olmak tizere swrasiyla 1000 ve 2000 TL olarak
giincellenmis ve bu nitelikteki konut teslimlerinde KDV oranm %8 olarak belirlenmiy,

o % 18 KDV oramna tabi olan konut teslimlerine iliskin olmak tizere 31/3/2017
tarihine kadar gegici olarak getirilen % 8 KDV orant uygulamasi, 30/9/2017 tarihine

kadar uzatilmistir.

1. Konutlarda Arsa Metrekare Degerine Gore Farkli KDV Oram Uygulamasi

2012/4116  sayilh  Bakanlar  Kurulu

ile net alam 150 m”ye kadar

konutlardan; biiyiiksehirlerde (6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriillmesi Hakkinda
Kanun kapsaminda rezerv yapi alam1 ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin
bulundugu yerler harig) litkks veya birinci sinif insaat olarak yapilanlarda (ruhsatin sonradan revize
edilip ingaat kalitesinin ylikseltilmesi hali de dahil), yap1 ruhsatinin alindig1 tarihte iizerine yapildigi
arsanin arsa birim m? vergi degerine gore oran farklilastirilmasi uygulamasina gidilmisti. Buna

gore;

» 500 TL ile 1.000 TL (1.000 TL hari¢) arasinda olan konutlarin tesliminde % 8,
> 1.000 TL ve tlizerinde olan konutlarin tesliminde % 18 (30 Eyliil 2017 tarihine kadar % 8),

oraninda KDV uygulanmaktadir.

! 1 Ocak 2013 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanmustir.
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S6z konusu oranlar; yap1 ruhsati 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren alinan konut insaat1 projeleri ile
kamu kurum ve kuruluslar ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi bu tarihten itibaren yapilan konut
insaat1 projelerine iliskin konut teslimlerinde uygulanmustir.

2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu Karari’® ile bazi konut teslimlerinde uygulanan KDV
oranlarinda degisiklige gidilmistir. Buna gore;

Yapi ruhsat1 1 Ocak 2017 tarihinden (bu tarih dahil) sonra alinan konut ingaat projeleri ile kamu
kurum ve kuruluslar ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren
yapilacak yukaridaki sartlar1 tasiyan (biiyiiksehir belediyesinde, likks veya birinci sinif insaat) konut
ingaat1 projelerinde, arsa birim m* vergi degeri,

v 1.000 TL ile 2.000 TL (2.000 TL dahil) arasinda olan konutlarin tesliminde % 8,
v" 2.000 TL'nin iizerinde olan konutlarin tesliminde % 18 (30 Eyliil 2017 tarihine kadar % 8),
oraninda KDV hesaplanacaktir.

Yapi ruhsati 1 Ocak 2013 ile 31 Aralik 2016 tarihleri arasinda alinan konut insaat projeleri ile
kamu kurum ve kuruluslar1 ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren
yapilan konut insaati projeleri kapsamindaki konut teslimlerinde KDV agisindan bir degisiklik
olmayip, sirkiilerimizin giris kisminda agiklanan uygulama gegerli bulunmaktadir.

Yukaridaki hitkiimden de anlasilacag lizere, Kararnamedeki sartlar1 (biiyiliksehir belediyesinde, liiks
veya birinci sinif ingaat ya da birim m? degeri gibi) tasimayan net alani 150 m®den kii¢iik konutlar
icin % 1 oranli KDV uygulamasi devam etmektedir.

Ornegin; Istanbul'da (bityiiksehir) bulunan ve yapr ruhsati 1 Ocak 2017 tarihinden sonra
almmus ve liiks veya birinci simif insaat olarak yapilan net alami 150 m?den az bir konutun
tesliminde; arsa birim m? vergi degeri 2.000 TL'den fazla ise % 18 (30 Eyliil 2017 tarihine kadar %
8), 1.000 TL ile 2.000 TL (bu tutar dahil) arasinda ise % 8, 1.000 TL'den az ise % 1 oraninda KDV
hesaplanacaktir.

2017/9759 sayil1 Bakanlar Kurulu Kararindaki sartlar1 tasimayan (biiyliksehir belediyesi, likks veya
birinci sinif insaat ya da birim m? degeri gibi) net alan1 150 m?den kiiciik konutlar icin % 1 oranli
KDV uygulamasi devam etmektedir. Buna gore; 6rnegin, biiyliksehir belediye sinirlar1 disinda, net
alan1 150 m?®den kiigiik bir konutun, insaat tiiriine veya arsa birim metrekare degerine bakilmaksizin
tesliminde % 1 oraninda KDV hesaplanacaktir. Ayni sekilde biiyiiksehir belediyesinde olmakla
birlikte liiks veya birinci sinif insaat olarak yapilmamis olan 150 m?den kiiciik konutlar da % 1
oraninda KDV'ye tabi olacaktir.

2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 yapilan diizenleme sadece 150 m?den kiiciik konutlar i¢in
gecerli oldugundan, eskiden oldugu gibi, net alan1 150 m?den biiylik konutlar (30 Eyliil 2017 tarihine
kadar % 8) ile metrekaresine bakilmaksizin tim isyeri teslimlerinde KDV oram1 % 18 olarak
uygulanmaya devam edilecektir.

2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu Karar: ile yapilan s6z konusu diizenleme, 3 Subat 2017 tarihinde
yiiriirliige girmistir.

23 Subat 2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanmustir.
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2. Yiizde 18 Oranmina Tabi Konut Teslimlerinde Indirimli KDV Uygulamasi

2016/9153 sayili Bakanlar Kurulu Karari® ile KDV oranlarini belirleyen 2007/13033 sayili Bakanlar
Kurulu Karari'na gegici madde eklenmisti. Buna gére % 18 oraninda KDV'ye tabi konutlarin 31
Mart 2017 tarihine kadar (bu tarih dahil) teslimlerinde KDV % 8 oraninda hesaplanmaktaydi.

2017/9759 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1” ile soz konusu 31 Mart 2017 ibaresi 30 Eyliil 2017 olarak
degistirilmistir.

Buna gore; 30 _Eyliill 2017 tarihine kadar asagidaki konut teslimlerinde % 18 yerine % 8
oraninda KDV hesaplanacaktir:

o Net alan1 150 m2'den biiyiik konut teslimleri ile
o Net alam 150 m”'ye kadar olan konutlardan;

e Yapi ruhsati, 1 Ocak 2013 ile 31 Aralik 2016 tarihleri arasinda alinan (biiyiiksehirde, liiks
veya 1. sinif ingaat) ve arsa birim metrekare emlak vergisi degeri 1.000 TL ve iizerinde
olan konutlarin teslimi,

e Yapi ruhsatt 1 Ocak 2017 tarthinden sonra alinan (biiyiiksehirde, liiks veya 1. sinif ingaat)
ve arsa birim metrekare emlak vergisi degeri 2.000 TL'nin iizerinde olan konutlarin
teslimi.

o 2017/9759 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari ile yapilan bu diizenleme, 3 Subat 2017 tarihinden
itibaren ylriirliige girmistir

3. Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri ile On Odemeli Konut Satis Sézlesmelerinde Damga
Vergisi Oram Sifir Olarak Belirlenmistir.

6728 sayih Kanun'un 28. maddesiyle, damga vergisine tabi kagitlarin yer aldigi (1) sayili tabloya,
"Resmi sekilde diizenlenen gayrimenkul satg vaadi sozlesmeleri” ile "'7/11/2013 tarihli ve 6502
sayuh Tiiketicinin Korunmasi1 Hakkinda Kanun kapsaminda diizenlenen on édemeli konut satis
sozlesmeleri' eklenmisti. Yayimi tarihinde yiiriirliige giren bu hiikiim uyarinca soz konusu kagitlarin
damga vergisi binde 9,48 olarak belirlenmisti.

2017/9759 sayil1 Bakanlar Kurulu Kararinin 1. Maddesi ile yapilan diizenleme;

488 sayitlh Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayui tablonun “I. Akitlerle ilgili kagitlar” bagshkl
béliimiiniin “A. Belli parayt ihtiva eden kdgitlar” bashkl fikrasinin, (8) numarali bendinde yer alan
“Resmi sekilde diizenlenen gayrimenkul satis vaadi sozlesmeleri” ile (10) numarali bendinin (b) alt
bendinde yer alan “7/11/2013 tarihli ve 6502 sayili Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun
kapsaminda diizenlenen on édemeli konut satig sozlesmeleri’’ne ait damga vergisi orant “0” (sifir)
olarak uygulanacaktir.

2017/9759 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar ile yapilan bu diizenleme, 3 Subat 2017 tarihinden itibaren

¥ 8 Eyliil 2016 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanmustir.
*3 Subat 2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanmustir.
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yiiriirliige girmistir

Saygilarimizla.

ERK Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik

Hizmetleri Ltd. Sti.

Mehmet ERKAN

Yukarida yer verilen ac¢iklamalarimiz, konuya iliskin genel bilgiler icermektedir. Ayrintili

aciklamalar i¢in bu sirkiilerde yer alan ilgili mevzuata veya goriis i¢cin ERK YMM'ye
basvurulmasinda yarar bulunmaktadur.
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