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No: 2016/104 Tarih: 29.12.2016

Konu: 70 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi 27.12.2016 tarih ve 29931 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanmistir.

Ozet: 27.12.2016 tarih ve 29931 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 70 Seri No.lu Emlak Vergisi
Kanunu Genel Teblig'de; 2017 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi degerleri ile 2017 yilinda
miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin hesabinda dikkate alinacak asgari él¢iide arsa ve
arazi metrekare birim degerlerinin tespiti hususunda asagidaki agiklamalarin iliskin agiklamalara
yer verilmigtir.

1. 2016 Yilina Ait Yeniden Degerleme Oraninin Tespiti

Maliye Bakanligimizca, 2016 yilina ait uygulanacak yeniden degerleme orani, 11/11/2016 tarihli ve
29885 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 474) ile
%3,83 (li¢ virgiil seksen ii¢) olarak tespit ve ilan edilmis bulunmaktadir.

4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda,
takdir komisyonlarinin dort yilda bir arsalara ve araziye ait asgari 6l¢iide metrekare birim degerlerini
takdir edecekleri hilkkme baglanmistir. Bu hiikiim uyarinca 2013 yilinda s6z konusu takdirler
yapilmistir.

29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b)
bendinde bina, 19 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde de arazi (arsa) vergisi
miikellefiyetinin, dort yilda bir yapilan takdir islemlerinde takdir isleminin yapildig: tarihi takip eden
biitge yilindan itibaren baslayacagi hiikme baglanmistir. Asgari 6l¢giide arsa ve arazi metrekare birim
deger takdirleri 2013 yilinda yapildigindan, bu hiikiimler uyarinca bina ve arazi vergisi miikellefiyeti
2014 yilindan itibaren baslamis bulunmaktadir.

1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi degerinin, miikellefiyetin baslangi¢
yilm takip eden yildan itibaren her yil, bir dnceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul Kanunu
hiikiimleri uyarinca ayni y1l icin tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmast
suretiyle bulunacagi; t¢ilincii fikrasinda da 33 iincii maddede yer alan vergi degerini tadil eden
sebeplerle (8 numarali fikra hari¢) miikellefiyet tesisi gereken hallerde, Vergi Usul Kanununun
mikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina gore takdir komisyonlarinca belirlenen arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin, takdir isleminin yapildig: yili takip eden ikinci yilin basindan baslamak
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suretiyle her yil, bir dnceki y1l birim degerinin Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore ayn1 yil i¢in
tespit edilmis bulunan yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate
alimacag hiikkme baglanmistir.

Ayrica, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin dordiincii fikrasinda, vergi degerinin hesabinda bin
liraya kadar olan kesirlerin dikkate alinmayacag belirtilmistir.

Ote yandan, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin besinci fikrasinda, Bakanlar Kurulunun bu
maddede belirtilen artis oranmi sifira kadar indirmeye veya yeniden degerleme oranina kadar
artirmaya yetkili oldugu hiikme baglanmis olup bu hiikiim uyarinca 24/12/2016 tarihli ve 29928
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan 20/12/2016 tarihli ve 2016/9641 sayili Bakanlar Kurulu
Kararinin eki Kararin 4 iincii maddesi ile emlak vergisi miikelleflerinin 2017 y1l1 bina, arsa ve arazi
vergi degerleri ile bu yila ait asgari Ol¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda
uygulanacak artig oran1 2016 yilina ait yeniden degerleme orani olan %3,83 (li¢ virgiil seksen iig)
olarak tespit edilmistir.

2016 yilindan 6nceki yillarda emlak vergisi miikellefi olanlarin 2017 yilina ait emlak vergisinin tarh
ve tahakkukunda esas alinacak vergi degerinin (matrahin) hesabi ile bina, arsa veya araziye 2016
yilinda malik olunmas1 halinde miikellefiyetin baslangi¢ yil1 olan 2017 yil1 vergi degerinin hesab1 bu
Tebligde belirtilen esaslar ¢ergevesinde yapilacaktir.

2.2016 y1l1 ve 6nceki yillarda miikellef olanlarin 2017 yilina ait emlak vergi degerlerinin hesabi

Bu miikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2017 yili vergi degerleri, 2016 y1l1 vergi degerlerinin, bu
yila ait yeniden degerleme orani olan %3,83 (li¢ virgiil seksen {i¢) oraninda artirilmasi suretiyle
bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1: Miikellef (A) Ankara ili, Ayas Belediyesi sinirlar1 iginde yer alan meskeni 2010 yilinda
satin almistir. 2016 yili emlak vergi degeri 175.000,00 TL olan meskenin 2017 yili emlak vergi
degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

I | Meskenin 2016 yilima ait emlak vergi degeri 175.000,00 TL
2| X6 yihna ait yeniden degerleme oram 3 R

3 | Meskenin 2007 vih emlak vergi degeri [1+(1x2)) 141.702,50 TL
4 Bin lirava kadar olan kesivler dikkate almmavacafmndan verginin 181,000,00 TL

tahakkukunda esas alimacak emlak vergi deferi

3. 2017 yali itibariyla miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin tespiti

Miikellefiyeti 2017 yilinda baslayanlarin, miikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerinin hesabinda; takdir komisyonlarinca 2013 yilinda takdir
edilen ve 2014 yilinda wuygulanan asgari Olglide arsa ve arazi metrekare birim
degerleri; 15/11/2014 tarihli ve 29176 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi (Sira No: 441) ile 2014 yilina ait belirlenen yeniden degerleme oranmin yarisi olan
(%10,11/2=) %5,055 (bes virgiil sifir elli bes) nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacak 2015 yil
degerinin, 10/11/2015 tarihli ve 29528 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi (Sira No: 457) ile 2015 yilina ait belirlenen yeniden degerleme oraninin yarist olan
(%5,58/2=) %2,79 (iki virgil yetmis dokuz) nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacak 2016 yili
degerinin, 11/11/2016 tarihli ve 29885 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi (Sira No: 474) ile 2016 yilina ait belirlenen yeniden degerleme orani olan %3,83 (li¢ virgiil
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seksen {i¢) nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinacaktir.

ORNEK 2: Miikellef (B) 2016 yilinda Bursa ili, Mudanya ilgesi sinirlar1 iginde 500
m? biiyiikliigiinde bir arsa satin almis ve bu arsaya iliskin emlak vergisi bildirimini ilgili belediyeye
vermistir. Arsanin bulundugu cadde icin takdir komisyonunca 2014 yilindan itibaren uygulanmak
iizere takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 190,00 TL dir.

2014 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarist %5,055, 2015 yilna ait yeniden degerleme
oraninin yarist %2,79 ve 2016 yilina ait yeniden degerleme orani ise %3,83 olarak tespit edilmis
olduguna gore, miikellefiyeti 2017 yilinda baglayacak bu miikellefin 2016 yilinda satin aldig1 arsanin
2017 yili arazi (arsa) vergisine esas vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 2014 yilindan i[i].:u[réh.-u}'gulailmak lizere lakdir komisyonunca 2013 190100 T
vihinda takdir edilen asgari Blglide arsa metrekare birim defer ' ’

2 | 20015 wilia ait asgari dlciide arsa ve arazi metrekare  hinm 5 055

|| degerlerinin hesabinda uygulanscak artis ovam (%10, 1 172=) T

3 | 2005 il emlak vergl deferine esas asgari Olglide arsa metrekare
birim degeri [1+(1x2)] i} 199,60 TL

4 2016 yilma ait asgard Glglide arsa ve aras metrckare  birim &3 70
deferlerinin hesatinda uygulanacak artig oram (%35, 58/2=) e

= | 2010 vili emlak vergi deferine esas asgan Glgiide arsa metrckare

> | birim degeri [3+(3x4)) 205,16 TL |

6 2017 wihma ait asgari Glglide arsa wve arazi metrckare  birim 5383
degerlerinin hesabinda uygolanacak arhig oram S8

7 2017 wih emlak vergi deferine esas asgan dlglide arsa metrekare 213.01
birim deferi [5+(3x6)] s

8 | Arsamn yiizdlgiimii S00 m’

9 | Arsamn 20017 il vergi deferd (Tx8) 106.505,00 TL
Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacafindan verginin '

10 Lahakkukunda esas alinacak emlak verg degen lU_EJ'[]UU‘U[] TL

ORNEK 3: Miikellef (C) Erzincan Belediyesi sinirlar1 iginde 400 m? arsa iizerinde insa edilen ve
ingaat1 2010 yilinda sona ermis olan bir igyerini 2016 yilinda satin almistir. Betonarme karkas, 1 inci
smif olan ingaatin distan disa yiizol¢timii 120 m®dir. Bu isyeri i¢in 2017 yilina ait uygulanacak bina
metrekare normal ingaat maliyet bedeli 1.036,43 TL’dir. Arsanin bulundugu cadde i¢in 2014 yilinda
uygulanan asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 75 TL’dir. 2015 yilina ait asgari 6lgiide arsa ve
arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis oran1 %5,055, 2016 yilina ait asgari
oOlglide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orant %2,79 ve 2017
yilina ait asgari Ol¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani
ise %3,83 olarak tespit edildigine gore miikellefiyeti 2017 yilinda baslayan bu miikellefin isyerinin
2017 yili  vergi degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri asagidaki sekilde
hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansdr, klima veya kalorifer pay: ilavesi ile aginma pay1
indirimi ihmal edilmistir.)
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CIngsann il ve siufina pore 2017 yiling ait uygulanacak bina |
1 o ; . | 1.03643 TL
metrekare normal ingaat malivet bedeli
2 | Binammn distan diga viizilgiimii 120 m?
3| Binamn maliyet bedeli (1x2) V124371680 TL
a 2014 yilhindan itibaren uygulanmak Grere akdir komisyonunca 2003 | 7500 TI
yilinda takdir edilen asgari dlelide arsa metrekare birim deferi o ’
5 2005 wilma ait asgari olglde arsa ve arazi metrekare  hicrim 5055
© | degerlerinin hesabimda vypulanacak artis oram (%% 10,11/2=) i
6 2005 yih emlak vergi deferine esas asgari dlglide arsa metrekare 7879 TL
hirim degeri [4+(4x5]] :
7 2016 wilma an asgari Glgiide arsa ve arawi metrckare  birim %279
degerlerinin hesabinda uygulanacak artis oram (%5,58/2=) e
g Zﬂlﬁ yilt e_m]ak. vergh degerine esas asgar olglide arsa metrekare 80108
hirim degeri [6+(6x7)] ) ’
o [ 2017 wilma sit asgari Glgide arsa ve arazi metrekare birim | . 553__.
© | degererinin hesabanda oyvoulanacak artis oram ’
2007 yih emlak vergi deferine esas asgan dlgiide arsa metrekare 84,08
10| bivim deferi [B+(8x9)] ! .
| 11 | Arsamin ylizdlelimi 4000 1™
[ 12 | Arsann vergi degen (10x01) 3363200 TL
| 13 | Binamn 2017 yili vergi degeri (3+12) 158,003,600 TL
Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacafindan verginin e
14 tahakkukunda esas alinacak emlak vergi defen 158.000,00 TL

4, Yiirirluk

70 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi 1/1/2017 tarihinde yiiriirliige girmektedir.

Saygilarimizia.

ERK Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik

Hizmetleri Ltd. Sti.

Mehmet ERKAN

Yukarida yer verilen acgiklamalarimiz, konuya iligkin genel bilgiler icermektedir. Ayrintili
actklamalar ig¢in bu sirkiilerde yer alan ilgili mevzuata veya goriis i¢cin ERK YMM ye
basvurulmasinda yarar bulunmaktadir.

A: Kiigiikbakkalkdy Mah. Defne Sok.No:1 Flora Residence K.11 D.141-142 34750 Atasehir /ISTANBUL

T:0.216.3400086 F:0.216.340 0087 E: info@erkymm.com W: www.erkymm.com Sayfa 4




