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Konu: Konut yapt kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerinde katma deger vergisi (KDV)
istisnas1 ve indirimli KDV oram uygulamasi hakkindaki aciklamalara 56 Sayili KDV
Sirkiileri’nde yer verilmigtir.

Ozet:

Konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerinde istisna ve indirimli oranda KDV
uygulamasi konusunda 49, 66 ve 106 Seri No.lu KDV Genel Tebligleri ile 5 No.lu KDV
Sirkulerinde gerekli agiklamalar yapilmustir.

Ancak Baskanligimiza intikal eden olaylardan, bahsi gecen konuyla ilgili islemlerin niteliginin
belirlenmesi konusunda tereddiitler yasandig1 anlagilmis olup, konuyla ilgili olarak asagidaki
aciklamalarin yapilmasina ihtiya¢ duyulmustur.

KDV Kanununun gegici 15 inci maddesi ile 29/7/1998 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati
alinmis ingaatlara iliskin olarak konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri
KDV'den istisna edilmistir.

29/7/1998 tarihinden sonra bina insaat ruhsati alinmis insaatlara iliskin olarak "konut yapi
kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri" ise 30/12/2007 tarih ve 26742 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesine ekli (I) sayili listenin
12 nci siras1 uyarinca % 1 oraninda KDV'ye tabidir.

Konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerinde KDV uygulamasima iligskin
aciklamalara 49, 66 ve 106 Seri No.lu KDV Genel Tebligleri ile 5 No.lu KDV Sirkilerinde yer
verilmistir.

1. istisna veya Indirimli Oran Uygulamasindan Yararlanacak Insaat Isleri

Yukarida belirtilen diizenlemelere gore konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit
islerinde istisna veya indirimli oran uygulanabilmesi icin;

- Kooperatifin konut yap1 kooperatifi statiisiinde olmasi,
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- Isin konut yap1 kooperatifine yapilmasi,
- Yapilan isin insaat isi olmas1 ve taahhiide dayanmasi
sartlarinin birlikte ger¢eklesmesi gerekmektedir.

Isin konut yap1 kooperatifine yapilmasina iliskin sartin gergeklesip gerceklesmedigi, yapi
ruhsatinin miinhasiran konut yap1 kooperatifi adina diizenlenmis olmasina (bir baska deyisle,
ruhsatin "yapt sahibi" bolimiinde yalnizca konut yapi kooperatifinin adina yer verilmis
olmasina) gore belirlenecektir.

2. Degerlendirme ve Sonug

Yap1 ruhsatinin "yap1 sahibi" boliimiinde adi yer alan konut yap1 kooperatiflerine verilecek
ingaat taahhiit isleri, bu boliimde baskaca bir gercek ya da tiizel kisinin adina yer verilmemis
olmak ve yukarida sayilan diger sartlar1 tasimak kaydiyla istisna veya indirimli oran
uygulamasindan yararlanacaktir.

Yap1 ruhsatinin "yapi sahibi" boliimiinde adi bulunmamasimma ragmen "yapi miiteahhidi"
boliimiinde adi yer alan bir konut yap1 kooperatifine yapilan ingaat taahhiit iglerinde ise "isin
konut yap1 kooperatifine yapilmasi"na yonelik sart gerceklesmediginden istisna ya da indirimli
oran uygulanmayacaktir.

Ote yandan, kat karsilig1 ingaat islerinde iki ayr1 teslim (birincisi arsa sahibinin miiteahhide arsa
teslimi, ikincisi miiteahhidin arsa sahibine konut teslimi) s6z konusudur. Dolayisiyla, bu
kapsamdaki islemler teslim mahiyetinde oldugundan kat karsilig1 insaat iglerinde konut yap1
kooperatiflerine ifa edilen bir insaat taahhiit isinden sdz edilemez. Ornegin, yap1 ruhsatinda adi
"yap1 sahibi" boliimiinde yer alan bir konut yap1 kooperatifinin, adi "yapr miiteahhidi"
boliimiinde yer alan bir konut yap1 kooperatifi ile kat karsilig1 anlagsmasi durumunda yapi1 sahibi
kooperatife konut teslimi s6z konusu oldugundan istisna ya da indirimli oran uygulamasindan
s0z edilemeyecektir. Bina ingaat ruhsatinin "yap1 miiteahhidi" boliimiinde adi yer alan konut
yap1 kooperatifine bu kapsamda ifa edilen insaat taahhit isleri ise, igin sahibi s6z konusu konut
yap1 kooperatifi olmadigindan ve dolayisiyla "isin konut yapi kooperatifine yapilmasi'"na
yonelik sart ger¢eklesmediginden genel hiikiimler ¢ercevesinde KDV'ye tabi olacaktir.

Diger taraftan, 106 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin (B) boliimiiniin yiiriitmesi, Danistay 4
tincli Dairesinin 27/11/2008 tarih ve 2008/2158 Esas No.lu Karar1 ile durduruldugundan, konut
yap1 kooperatiflerine ifa edilecek insaat taahhiit islerinde istisna ya da indirimli oran
uygulamasinda "insaatin yapildigi arsanin tapu sicilinde ingaat taahhiit hizmetini alan
kooperatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olmas1" sart1 ayrica aranmayacaktir.

Buna gore, yukarida agiklanan sartlar ger¢evesinde, konut yap1 kooperatiflerine ifa edilecek
ingaat taahhiit isleri, bina insaat ruhsatinin 29/7/1998 tarihinden oOnce alinmis olmasi
halinde KDV'den istisna tutulacak, bina insaat ruhsati bu tarihten sonra alinmissa %1 oraninda
KDV'ye tabi olacaktir.

Ancak insaat yapi ruhsatinin miinhasiran konut yapi1 kooperatifi adina diizenlenmedigi
durumlarda, s6z konusu kooperatiflere verilecek insaat taahhiit iglerinde istisna ya da indirimli
oranda KDV uygulanmasi miimkiin bulunmadigindan bu kooperatiflere yapilacak teslim ve



hizmetler, s6z konusu teslim ve hizmetler icin belirlenen oranlarda KDV'ye tabi tutulacaktir.

Saygilarimizia.
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Yukarida yer verilen agiklamalarimiz, konuya iliskin genel bilgiler icermektedir. Ayrintili
agtklamalar i¢in bu sirkiilerde yer alan ilgili mevzuata veya goriis i¢cin ERK YMM’ye
basvurulmasinda yarar bulunmaktadir.



